ПРОЄКТ

НЕТІШИНСЬКА МІСЬКА РАДА ХМЕЛЬНИЦЬКОЇ ОБЛАСТІ

Р І Ш Е Н Н Я
_________________ сесії Нетішинської міської ради
VІІІ скликання

___________2026				Нетішин	     	              	№ ___/_______

Про визнання таким, що втратило чинність, рішення сімдесят першої сесії Нетішинської міської ради VIIІ скликання від 05 грудня 
2025 року № 71/3247 «Про затвердження примірного договору найму (оренди) житла, що належить до комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади»

	Відповідно до статті 25, пункту 3 частини 4 статті 42 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», статей 61 та 66 Житлового кодексу України та з метою дотримання норм чинного законодавства, Нетішинська міська рада 

ВИРІШИЛА:

1. Визнати таким, що втратило чинність рішення сімдесят першої сесії Нетішинської міської ради VIIІ скликання від 05 грудня 2025 року № 71/3247 «Про затвердження примірного договору найму (оренди) житла, що належить до комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади».
2. Відділу економіки виконавчого комітету Нетішинської міської ради розробити проєкт рішення виконавчого комітету Нетішинської міської ради «Про визнання таким, що втратило чинність, рішення виконавчого комітету Нетішинської міської ради від 27 листопада 2025року № 562/2025 «Про визначення плати за найм житла комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади».
3. Юридичній службі виконавчого комітету Нетішинської міської ради після затвердження Кабінетом Міністрів України типового договору найму житлового приміщення розробити проєкт рішення міської ради «Про затвердження примірного договору найму житлового приміщення комунальної форми власності на території Нетішинської міської територіальної громади».
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4. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію Нетішинської міської ради VІІІ скликання з питань гуманітарної сфери, реалізації національної стратегії ветеранської політики, регламенту, депутатської діяльності, законності, правопорядку, антикорупційної діяльності (Ольга Бобіна) та заступника міського голови Василя Миська.



Міський голова 							Олександр СУПРУНЮК



ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА
до проєкту рішення міської ради «Про визнання таким, що втратило чинність, рішення сімдесят першої сесії Нетішинської міської ради 
VIIІ скликання від 05.12.2025 року № 71/3247 «Про затвердження примірного договору найму (оренди) житла, що належить до комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади»

Рішення сімдесят першої сесії Нетішинської міської ради VIIІ скликання від 05 грудня 2025 року № 71/3247 «Про затвердження примірного договору найму (оренди) житла, що належить до комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади» прийнято з порушенням норм чинного законодавства, виходячи з наступного.
Житловий кодекс  України, а саме частина 3 статті 61 чітко передбачає, що до виключних повноважень Кабінету Міністрів України віднесено розроблення типового договору найму житлового приміщення.
Тобто єдиний орган уповноважений на затвердження типового договору найму це Кабінет Міністрів України.
В свою чергу орган місцевого самоврядування не наділений делегованими повноваженнями на прийняття власних примірних договорів найму замість Кабінету Міністрів України 
Факт того, що договір затверджений в примірній формі, а не типовій не зміню питання не дотримання вимог законодавства. Оскільки  примірного договору найму (оренди) житла, що належить до комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади затверджений міською радою є обов’язковим до застосування, використовується як єдина форма договору та не допускає відступів від умов договору. Отже фактично він є типовим договором.
Тому рішення сімдесят першої сесії Нетішинської міської ради 
VIIІ скликання від 05 грудня 2025 року № 71/3247 «Про затвердження примірного договору найму (оренди) житла, що належить до комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади» прийнято в порушення статті 19 Конституції України та статей 26, 59 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні».
Також примірний	 договір найму (оренди) житла, що належить до комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади не може поєднувати в собі поняття найму та оренди, оскільки.
Використання у рішенні міської ради та затвердженому нею примірному договорі формулювання «договір найму (оренди) житлового приміщення» є неправомірним, оскільки найм і оренда є різними правовими інститутами з різним правовим регулюванням. Житлові приміщення для проживання громадян передаються виключно на умовах найму відповідно до Житлового кодексу України, а отже змішування поняття оренди та найму призводить до звуження обсягу прав наймача, що заборонено частиною 4 статті 61 Житлового кодексу України.
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Найм житлового приміщення регулюється Житловим кодексом України та Цивільним кодексом. Предметом таких договорів є виключно житлове приміщення з метою проживання фізичної особи, що дає підвищений захист прав наймача.
Оренда регулюється Цивільним кодексом України та Законом України «Про оренду державного та комунального майна». Предметом таких договорів є майно в тому числі не житлові приміщення, що укладаються з метою господарської діяльності, користування майном. Також 
згідно Закону України «Про оренду державного та комунального майна» житлові приміщення не є предметом оренди в розумінні цього  закону.
Формулювання найм (оренда) є незаконним оскільки суперечить Житловому кодексу України, який оперує виключно поняттям найму. Підмінює режим правового захисту  так як оренда має значно менше гарантій. 
Також примірний договір містить в собі кабальні умови (виселення, одностороннє розірвання тощо).
Це штучне погіршення становища наймача, що прямо заборонено частиною 4 статті 61 Житлового кодексу України.
[bookmark: _GoBack]Також статтею 66 Житлового кодексу України передбачено, що розмір плати за користування житлом встановлюється Кабінетом Міністрів України. В той час коли в порушення норми вищезазначеної статті рішенням виконавчого комітету Нетішинської міської ради від 27 листопада 2025 року № 562/2025 «Про визначення плати за найм житла комунальної власності Нетішинської міської територіальної громади» виконавчим комітетом встановлено власний розмір плати за найм житла на території Нетішинської міської територіальної громади.



Міський голова							Олександр СУПРУНЮК
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